SOLEA

Mein Zuhause in Wurenlos




vielfdltig

SOLEA - DIE WOHNUBERBAUUNG IM ZENTRUM FUR FAMILIEN, PAARE UND SINGLES.

Die WohnUberbauung SOLEA mit Eigentumswoh-
nungen und Zweiparteien-, Doppel- und Einfamilien-
hausern entsteht auf einer der letzten grossen un-
bebauten Wiesen nahe beim Zentrum von Wurenlos.
Familie, Single oder Paar? Gleich vier verschiedene
Wohnformen laden Sie in der durchdachten Siedlung
ein, passend zu lhrer Lebenssituation Ihr Zuhause zu
finden. Wie ein Facher legen sich die 18 Wohnhauser
an den sanften Hang, der von Osten nach Westen

MEHRFAMILIENHAUSER: Drei Hauser mit

je einer grosszugigen Garten- und Geschoss-
wohnung mit 5.5 Zimmern sowie eine
Attikawohnung mit 3.5 Zimmern und Fern-
sicht. Die Wohnungen verfligen Uber eine
Wohnflache von 94 bis 171 m2.

ZWEIPARTEIENHAUSER: Der Hauptwoh-
nung, einer Maisonette mit 5.5 Zimmern,
ist eine Einliegerwohnung mit 3.5 Zimmern
und separatem Eingang zugeordnet.

EINFAMILIENHAUSER: Die drei Einfamilien-
hauser im Kern der Uberbauung haben
5.5 oder 6.5 Zimmer, einen Garten und herr-
lich viel Wohnflache von 159 bis 181 m?2.

DOPPELEINFAMILIENHAUSER: Alle Doppel-
einfamilienhauser haben 5.5 Zimmer, einen
gedeckten Sitzplatz sowie einen hubschen
Garten oder eine Attikaterrasse mit Fern-
sicht.

verlauft. Je nach Haus und Etage er6ffnen sich durch
die versetzte Anordnung immer wieder Blicke in die
Landschaft und in Richtung Zentrum. In der unmit-
telbaren Umgebung fuhren einzig Quartierstrassen
hindurch. Trotz Zentrumsnahe geniessen die Be-
wohner viel Ruhe. Die grossere Landstrasse ist einige
Hauser entfernt — nichts beeintrachtigt die hohe
Wohnqualitat.
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6 Bahnhof Wurenlos
Bushaltestelle
@ Schule
Q Kindergarten
Einkaufen
0 Backerei
@ Post
@ Gemeindehaus
Schwimmbad

% Zur Autobahn

lebendig

DIE BELIEBTE WOHNGEMEINDE IN ZWEI AGGLOMERATIONEN.

Woirenlos ist die lebendige Gemeinde an der Schnittstelle von Furttal und Limmattal. Am Fusse

der Hligel und Anhéhen der Umgebung gelegen, orientiert sie sich gleich nach zwei Seiten: Zur
Agglomeration Zurich zahlt sie ebenso wie zur Agglomeration Baden.

Die Lage ist attraktiv. Wurenlos mit seinen rund
5'300 Einwohnerinnen und Einwohnern ist einer der
beliebtesten Wohnorte der Region. Das spiegelt sich
auch im Angebot und der Infrastruktur. Mehr als
50 Vereine laden zum Mitmachen ein. Diverse Sport-
anlagen, Fussballplatze, ein Schwimmbad und die
Felder und Walder der Umgebung - hier finden Sie
perfekte Gelegenheiten fur Sport und Erholung.
LuUckenlos ist das Angebot an Laden und Dienstleis-

tungen fur den taglichen Bedarf. Kurz sind die Wege

von SOLEA zu Schulen, Kindergarten, Post und
Einkaufsgeschaften. Und wer noch mehr wiinscht:
Auch der Bahnhof ist nahe — in nur 31 Minuten fahrt
man im Hauptbahnhof Zurich ein, in zehn Minuten

in Baden. Dass Sie in fUnf Minuten beim Autobahn-

anschluss nach Zurich und Bern mit der berihmten

Shopping-Raststatte sind, ist nur noch ein weiterer
Pluspunkt.
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ANGEBOT EINFAMILIENHAUSER

Anzahl Etage BWF Aussenflache Garten Keller Parzellen- Wohnen

Zimmer m? m? m? m? grosse Seite
HAUS 10 6.5 UG-0G 181 16 217 21 372.8 10-12
HAUS 11 55 UG-0G 159 14 186 25 3175 16-18
HAUS 12 6.5 UG-0G 173 14 156 27 308.6 19-21

MEHRFAMILIEN-

HAUSER

ZWEIPARTEIEN-

HAUSER

EINFAMILIEN-

HAUSER

DOPPELEINFAMILIEN-

HAUSER

geschiitzt

DIE VIER UNTERSCHIEDLICHEN WOHNTYPEN VON
SOLEA BILDEN EINE DURCHDACHTE, EINLADENDE
SIEDLUNG MIT VIEL GRUN.

Drei Winterlinden markieren den Zugang zu SOLEA.
Im Schritttempo geht es Uber die Zufahrtsstrasse in
die Tiefgarage. Zwischen den Hauserzeilen verbrei-
tert sie sich zu einer Spiel- und Begegnungszone.
Auch der Fussgangerweg, der die Einfamilienhauser
erschliesst, verbreitert sich stellenweise, Sitzbanke
laden zum Verweilen ein.

Die drei Einfamilienhauser entfalten sich im Kern der Uber-
bauung. Bewohner und Gaste erreichen sie bequem Uber
den Fussgangerweg oder direkt von der Tiefgarage. Die
Hauser haben 55 oder 6.5 Zimmer, eine Wohnflache von
159 bis 181 m? und eignen sich damit ideal fur Familien jeder
Grosse. Der eigene Garten, bis zu 217 m? gross, ist der per-
fekte Ort, um frei von Verkehr gut geschutzt zu spielen, sich
zu erholen und zu entspannen.
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grossziigig

PERFEKTER GRUNDRISS, UM SICH EINZURICHTEN UND ZU ENTFALTEN.

Das Hauptmerkmal der Einfamilienhauser: der fast quadratische Grundriss, der sich
besonders gut moblieren lasst. Hier geniessen Sie beeindruckend viel Raum, um sich
nach lhrem Geschmack und lhren Bedurfnissen einzurichten.

Im Erdgeschoss geht der Wohn-Ess-Raum nahtlos in
die offene Kliche mit Kochinsel Uber; eine SchiebetUr
fuhrt auf den gedeckten Sitzplatz. Zwei Zimmer und
ein Bad mit Dusche und WC eroffnen viel Spielraum
bei der Einrichtung — das Zimmer eignet sich auch
ideal fur ein Buro.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Schlaf-
zimmer sowie ein Bad mit Dusche und WC. Das
Hauptschlafzimmer ist so gross, dass sich eine An-
kleide einrichten lasst. Zudem ist ihm ein En-suite-

Bad mit direktem Zugang zugeordnet. Die breite und
raumhohe Fensterfront schafft eine besonders luftige
Atmosphare mit viel Licht. Sogar der Gang ist gerau-
mig genug fur die Einrichtung eines Buros oder etwa
einer Hausbibliothek.

Das Budget fur den Innenausbau in aktuellem Eigen-
tumsstandard ist gut bemessen. Je nach Projekt-
stand haben Sie die Wahl zwischen verschiedenen
Ausbau- und Materialvarianten.
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HAUS 10

6.5-Zimmer
Einfamilienhaus
Bruttowohnflache ca.181 m?

Aussenflache ca.16 m?
Garten ca. 217 m?

5m

BF10.3m?

HAUS 10

Erdgeschoss Seite 11
Obergeschoss Seite 12

1

Buro
BF 13.6 m?

[ B

Kuche/Essen/Wohnen
BF 46.5 m?

5m

Eingangsgeschoss  Seite 10

Obergeschoss Seite 12

bedeckter Sitzplatz
BF 156 m?
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Eingangsgeschoss  Seite 10
Erdgeschoss Seite M
Obergeschoss Seite 12
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HAUS 11
EINGANGSGESCHOSS

5.5-Zimmer
Einfamilienhaus
Bruttowohnflache ca.159 m?2

Aussenflache ca.l4 m?
Garten ca. 186 m?

Eingangsgeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

om 5m

Seite 16
Seite 17
Seite 18

HAUS 11
ERDGESCHOSS
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Zimmer
BF147m?
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71

Kliche/Essen/Wohnen
BF 46.6 m?
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Eingangsgeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

deckter Sitzplatz
14.2m?

Seite 16
Seite 17
Seite 18
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HAUS 11 HAUS 12

6.5-Zimmer

Einfamilienhaus
Bruttowohnflache ca.173 m?
Aussenflache ca. 14 m?
Garten ca. 156 m?
Eingangsgeschoss  Seite 16
Erdgeschoss Seite 17 Erdgeschoss Seite 20

Obergeschoss Seite 21

Zimmer
BF 14.7m?

ez
BF 20.3m?, BF 16.0m?
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HAUS 12

BF 13.0 m?

5m

B —

Kuche/Essen/Wohnen
BF 437 m?

Eingangsgeschoss

Obergeschoss

‘Gedeckter Sitzplatz

BF 142 m?

Seite 19

Seite 21

HAUS 12

Zimmer
BF13.0m?

Zimmer
BF13.0m?

Zimmer

iS 7 BF 19.9m?

Buro/Korridor
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5m

Eingangsgeschoss
Erdgeschoss
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Kurzbaubeschrieb

EINE ARCHITEKTUR UND EIN AUSBAU, DIE VON LIEBE ZUM DETAIL ZEUGEN.

Okologie

Zertifizierter Minergie-Standard.
Hochwarmegedammte Aussenhulle
und Fenster.

Kontrollierte Wohnungsluftung

in allen Raumen mit Warmeruck-
gewinnung (Luftungssystem in jeder
Wohnung autonom).

Heizung und Warmwassererzeugung
mit zentraler, umweltfreundlicher
Pelletheizung.

Tragstruktur

Massivbauweise in Beton und Back-
stein, Wohnungstrennwande in
Beton.

Gebaudehiille
Backsteinmauerwerk oder Beton
mit verputzter Systemaussenwarme-

dammung.

Bedachung
Flachdachkonstruktion mit extensi-

ver Begrinung und Photovoltaik.

Fenster
Holz-Metall-Fenster mit Warme-
schutzisolierverglasung (Minergie).

Sonnenschutz
Bei allen Fenstern Verbundraffstoren,
motorisiert.

Bei allen gedeckten Sitzplatzen,
Terrassen, Balkonen je eine Knick-

armmarkise, motorisiert.

Elektroanlagen

Beleuchtungskorper in Einstellhalle,
Kellerraumen, Nebenraumen, Trep-
penhaus, Treppenaufgang UG zu EG,
Nasszellen, Kluche, Eingang, Korridor,
Sitzplatzen, Terrassen, Balkonen.

Je zwei Steckdosen in Eltern- und
Wohn-/Esszimmer, Kinderzimmer,
Kuche, je eine Steckdose in Nasszel-
len, Eingang, Korridor, Kellerraumen,
Nebenraumen, Sitzplatzen, Terrassen,
Balkonen.

Multimediadose (TV + Tel) im Wohn-
zimmer und in allen Schlafzimmern.
Kombinierte Gegensprech-Video-
Sonnerie- und Turéffnungsanlage fur
jede Wohneinheit.

Heizungsanlagen

Bodenheizung in allen Raumen.
Einzelraumregulierung im Wohn-/
Esszimmer und allen Schlafzimmern.
Heizung und Warmwassererzeugung
mit zentraler, umweltfreundlicher

Pelletheizung.

Sanitdranlagen

Sanitar-Apparate in Sanitar-Keramik,
Farbe weiss. Wassersparende Arma-
turen und GCerate.

Bad/WC: 1 Badewanne mit Bade-
mischer, 1 Duschgleitstange mit
Brauseschlauch und Handbrause,

1 Badetuchstange, 1 Waschtisch mit
Waschtischmischer, 2 Handtuch-
halter, 1 Spiegelschrank mit Beleuch-

tung, 1 Wandklosett, 1 Papierhalter.

Dusche/WC: 1 Stahl-Duschwanne mit
Duschmischer, 1 Duschgleitstange
mit Brauseschlauch und Hand-
brause, 1 Badetuchstange, 1 Draht-
seifenhalter, 1 Duschen-Seitenwand
Echtglas klar mit oder ohne Ture
oder als Eckeinstieg, 1 Waschtisch
mit Waschtischmischer, 1 Handtuch-
halter, 1 Spiegelschrank mit Beleuch-
tung, 1 Wandklosett, 1 Papierhalter.

Separates WC: 1 Waschtisch mit
Waschtischmischer, 1 Handtuchhal-
ter, 1 Spiegelschrank mit Beleuch-
tung, 1 Wandklosett, 1 Papierhalter.

Waschen: Pro Wohnung eine
Waschmaschine und ein Wasche-
trockner (mit Warmepumpe), Elec-
trolux (oder gleichwertiges Produkt).

Kiicheneinrichtungen

Hochwertige V-Zug-Gerate, A-Label.
Fronten mit Kunstharz-Oberflachen.
Arbeitsplatte Naturstein (Preisklas-
se ll). Glasruckwand in ESC. Spultrog
Chromstahl mit Spultischmischer mit
Zugauslauf. Glaskeramikkochfeld.
Einbaubackofen hochliegend mit
beheizter Gerateschublade. Compact
Steamer mit Dampfgarer-Backofen.
Dampfabzug mit Umluftbetrieb
(Aktivkohlefilter). Einbau-Kuhl-
schrank mit separatem Gefrier-
schrank. Geschirrspuler, wasserspa-

rend. Kehrichtauszug Box 55 Bio.

Schreinerarbeiten

Wandschranke in Spanplatten mit
Kunstharz werkbeschichtet. Zargen-
tUren oder Fronten mit Kunstharz
werkbeschichtet. Vorhangschienen

in Deckenputz eingelassen.

Bodenbeldage

In allen Raumen, exkl. Nasszellen:
Riemenparkett Eiche. Nasszellen,
Sitzplatze, Terrassen, Balkone:

Feinsteinzeugplatten.

Wand- und Deckenbelage

Wande in Schlaf- und Wohnraumen,
Eingang, Korridore:Abrieb, 1.5 mm,
gestrichen. Wande Nasszellen: Fein-
steinzeugplatten, teilweise Abrieb,
1.5 mm, gestrichen. Alle Decken in

Weissputz gestrichen.

Vermerk

Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden durch die beauf-
tragte Firma, Property One Partners AG, koordiniert. Die in dieser
Dokumentation gemachten Angaben dienen der alilgemeinen Infor-
mation und erfolgen ohne Gewabhr. Sie bilden nicht Bestandteile einer
vertraglichen Vereinbarung. Jede allfillige Uber- oder Weitergabe
dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Falle
einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder
irgendwelcher anderer Entschadigungen.
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Budgetpositionen:

— Parkett CHF 130.00 brutto
inkl. MwSt. 7.7 %

- Platten (Wand & Boden) CHF 130.00
brutto inkl. MwSt. 7.7 %

— Badezimmer individuelle Kosten
und Budget

— Kuchen Wohnungen Haus 1 bis 3
CHF 25'000.00 inkl. MwSt. 7.7 %

— Klchen Haus 4.1 bis 9.1
CHF 25'000.00 inkl. MwSt. 7.7 %

— Kichen Wohnung Haus 4.2 bis 9.2
CHF 20'000.00 inkl. MwSt. 7.7 %

— Klchen Haus 10 bis 12
CHF 35'000.00 inkl. MwSt. 7.7 %

— Klchen Haus 13 bis 18
CHF 30'000.00 inkl. MWSt.7.7 %

Der Ausbaustandard ist gehoben,
die Budgetpositionen basieren auf
Sonderkonditionen.

Hinweis

Diese Prospektinformationen basieren auf dem geplanten Ausbau-
stand. Kleine Anderungen sowie der Zwischenverkauf bleiben vor-
behalten. Die Fotos, Visualisierungen und Skizzen haben den Zweck,
einen Eindruck des Objekts zu vermitteln. Fur Ausfihrungen und
Flachenangaben sind nur der detaillierte Baubeschrieb und die Plane
im Massstab 1:100 massgebend. Preisanderungen bleiben aus-
dricklich vorbehalten.

BAUBESCHRIEB / KONDITIONEN
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Mein Zuhause in Wurenlos

created by fresh - ww

Beratung & Verkauf

PROPERTY ONEL

Property One Partners AG
Seestrasse 455
CH-8038 ZUrich
044 487 20 40
www.propertyone.ch

Architektur

Walker Architekten AG
Neumarkt 1
CH-5201 Brugg

Totalunternehmer

4 '-A‘ANLIKER

Anliker AG
Meierhoflistrasse 18
CH-6021 Emmenbrlcke

Bauherr

Jantas Immobilien AG
Claridenstrasse 34
CH-8002 Zurich

solea-wurenlos.ch



